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Dalecarliabyns sainﬁllighctsfﬁrcning

_' c/o Carl-Eric Lundgren
n Kadettvagen 1G
FWLE 963794 195 71 Rosersberg

Angiende VA-ledningar inom Dalecarliabyn m.m.

Jag ska forsoka 1amna en Sversiktlig redogorelse for vad jag hitills har
kommit fram till i ovanstdende 4rende. Ni fir se denna reogérelse som en
informell information, jag har inte hunnit ga till botten med alla detaljer
annu.

Betraffande dganderétten till ledningarna inom Dalecarliabyn gor jag f.n.
foljande bedomning;

Rent teoretiskt bor dganderitten till ledningarna juridiskt sett tillhéra dgama
av respektive fastighet inom vars grinser de gar fram. Dvs varje
fastighetségare dger den del av ledningama som ligger inom den egna
fastigheten. Detta f6ljer av gillande lagstiftning (jordabalken) som rent
teoretiskt ger denna konstiga konsekvens i denna situation. Problemet har
uppmérksammats och det pigar foréirvarande diverse studier/utredningar for
att komma till ritta med denna frdga. Jag tycker dock att vi kan bortse frdn
frigan om dganderatten till ledningarna p.g.a. foljande;

I samband med den forréttning d3 tomterna i Dalecarliabyn avstyckades och
samfilligheten och samfallighetsféreningen bildades bildades ocks3 ett

= servitut som ger samfilligheten rétt att bibehilla och underhilla
underjordiska ledningar f6r vatten och aviopp inom Dalecarliabyn. Detta
innebdr att det ar samfilligheten (eller réttare de fastigheter som har del i
samfilligheten) som har férfoganderitten och dirmed ocks3 underhalls—
ansvaret for ledningarna (huvudledningama). Eftersom samfilligheten
forvaltas av Dalecarliabyns samféllighetsforening ir min bedémning den att
féreningen dirmed ansvarar for underhillet av ledningamna (huvud-
ledningarna).

Betréffande servisledningarna, dvs ledningarna frin huvudledningen in till
respektive byggnad, ar huvudregeln den att dessa dgs av respektive
fastighetsdgare om inget annat bestimts. De har dirmed ocks3
underhallsansvaret for dessa ledningar.
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Sedan Gvergr jag till frdgan om férhallandet till hotellet.

Enligt uppgift frin Leksands kommuns VA-kontor ir kommunens
anslutningspunkter beldgna ungefar vid punkterna a och b pé bifogad
kartskiss. Mellan dessa punkter skulle dirmed ledningarna vara privatigda.
(Man var dock sjilva nigot oklara 6ver om punkten a i samband med
avstyckningarna av tomterna inom Dalecarliabyn skuile anses ha forflyttats
ner till punkt c istillet. Man menar dock att eftersom nigra nya
anslutningsavgifter inte betalades i samband med avstyckningama s bér det
vara punkt a som giller.) :

Va-kontoret har inga kartor 6ver ledningsstrickningarna inom
hotellfastigheten (Tallberg 4:13). Den person jag talade med, Gote Bergsten,

- trodde dock:att swimmingpoolsbyggnaden férsérjdes med en vattenledning

frn hotellbyggnaden strax Gsterut, strickan e—f p3 kartskissen, och att
hotellet dirmed inte alls anvinde ledningama genom Dalecarliabyn

Problemet skulle i s3 fall istillet handla om ledningama p3 strickorna a—c
och d-b. Dessa skulle enligt kommunens huvuduppfattning enligt ovan vara
privatigda och ligger inom hotellets fastighet. De utnyttjas bde av hotellet
och av fastigheterna i Dalecarliabyn. Vem ansvarar for dessa ledningar och
hur skail kostnaderna fordelas om ledningama behover repareras? Det skulle
alltsd kunna bli s3 att istillet for att Dalecarliafastigheterna fir med hotellet
som delansvarig for kostnaderna inom Dalecarliabyn s3 kan hotellet vilja f3
med Dalecarliafastigheterna som delansvariga for ledningarna inom
hotellfastigheten.

Jag har 4nnu inte kontaktat ndgon pé hotellet angiende ovanstiende frigor.
Om ndgon har nigra kartor och/eller annan kinnedom om ledningssystemet
mellan hotellfastigheterna sd bor det ju vara de sjilva. Jag vet dirmed inte
heller vad de anser om de gemensamma ledningama inom hotellfastigheten.

Foljande sammanfattning kan dirmed goras;

1). Ansvars— och forvaltningsfrigan f6r huvudledningarna inom
Dalecarliabyn &r i princip lost genom det servitut och den
samﬁlhghctsforcnmg som tidigarc bildats, &ven om konstruktioncn cnligt
min mening ir ndgot luddig. Jag hade foredragit att bilda nigot som kallas

- gemensamhetsanldggning (= det som ni ansokt om i er ansdkan).

Detta forutsitter dock dels att hotellet inte anvander dessa ledningar och dels

att ni, tminstone formellt sett, vill ha det s3 att ansvaret for servis—

ledningama in till respektive fastighet ska dvila respektive fastighetsdgare.
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2) Om det visar sig att hotellet anvander ledningarna genom Dalecarliabyn
och om man d3 vill att de ocksé ska vara med och dela pé forvaltningen och
underhallskostnaderna fér dessa s3 bér en gemensamhetsanldggning bildas.
Genom en sddan kan man klara ut bade réttigheter och skyldigheter, dvs med
vilka andelar var och en skall betala underhéllskostnaderna.

Nackdelen med ett servitut, som hotellet enligt uppgift har férordat, ar att
detta enbart 16ser rattighetsfrdgan men inte klarar ut férdelningen av
underhéllskostnadema.

Om man bildar en gemensamhetsanldggning skulle man i en s3dan ocksd
kunna reglera ansvaret for servisledningarna om ni s3 dnskar. Hansyn maste
dock i s3 fall dven tas till hotellets synpunkter.

3) Om det 4r s som kommunens Va-kontor péstdr om anslutnings-
punkterna, dvs att dessa ir beldgna i punkterna a och b, borde ju dven ﬁﬁgan
om forvaltning och férdeining av underhallskostnademna for ledningama pa
strickorna a—c och d—b klaras ut. Atminstone bér ju detta ligga i hotellets
intresse. Aven for detta fall bdr en gemensamhetsanliggning vara basta
losningen (bor ingd i samma anldggning som ledningama inom
Dalecarliabyn). Alternativet ar ett privat avtal mellan hotellet och alla
fastighetsdgare. Ett annat alternativ skulle vara att komma Sverens med
Leksands kommun, ev. genom att betala nya anslutningsavgifter, att dessa
flyttar anslutningspunkterna for Dalecarliabyn till punkterna c och d.

Hoppas ovanstdende ar ndgorlunda forstdeligt. Ni fir gdma héra av er till
mig med frdgor.

Jag bedomer det nu som lampligast att inte géra mer 4t drendet forrén jag
hért vidare frén er.

Om jag skulle foresid ndgot om drendets fortsatta hantering s skulle jag nog
fororda ett méte mellan representanter for hotellet, Dalecarliabyns
samfillighetsforening och lantmateriet. Ev. skulle dven ndgon frdn Va-
kontoret vara med pa ett sddant méte.

Vinliga halsningar _
Armmne Nilsson
forrattningslantmatare
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